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PREMESSA 

 
La presente relazione unitamente agli elaborati grafici descrive le soluzioni progettuali adottate per 

lõinserimento dellõimpianto di produzione di biometano da F.O.R.S.U. allõinterno del contesto produttivo 

della Città di Civitavecchia volte a migliorare il rapporto con il paesaggio. 

 

Tale relazione viene divisa in due sezioni: 

1) Impianto di produzione di biometano da F.O.R.S.U. 

Ai fini della richiesta del P.A.U.R. le particelle sulle quali si propone la realizzazione dellõimpianto non 

sono tutelate ai sensi lõart.134. c.1 e secondo lõart. 142 c.1. del Dlgs 42/04. 

 

 
2) Tracciato nuovo metanodotto 

Ai fini della richiesta del P.A.U.R. alcune particelle sulle quali si propone la realizzazione del nuovo 

tracciato del metanodotto fino allõintersezione con la rete S.N.A.M. esistente, sono tutelate ai sensi 

lõart.134. c.1 e secondo lõart. 142 c.1. del Dlgs 42/04. 

Lõintervento proposto ricade per¸ su quelli individuati nellõAllegato A òInterventi ed opere in aree  

vincolate esclusi dallõautorizzazione paesaggisticaó (di cui allõart. 2, comma 1) del Decreto del Presidente 

della Repubblica 13 febbraio 2017, n. 31 òRegolamento recante individuazione degli interventi 

esclusi dallõautorizzazione paesaggistica o sottoposti a procedura autorizzatoria semplificataó. 
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SEZIONE 1 - IMP IANTODI PRODUZIONE DI BIOMETANO DA F.O.R.S.U. 

TIPOLOGIA D'INTERVENTO  

Lõintervento propone la realizzazione di un impianto di produzione di bio-metano da F.O.R.S.U. in 

località Monna Felicita, nella zona industriale del Comune di Civitavecchia. Le biomasse per il 

trattamento anaerobico sono stimate intorno a 100.000 t/anno e saranno costituite da rifiuti solidi urbani 

F.O.R.S.U., da rifiuti dellõindustria agroalimentare e da ramaglie e potature provenienti dalla 

manutenzione del verde ai sensi dellõart. 1 c.5 lettera b) del D.M. 2 Marzo 2018. Il bio-metano prodotto, 

per up-grading del biogas, sarà successivamente immesso nella rete di trasporto del gas naturale gestita da 

SNAM, la cui infrastruttura risulta essere gi¨ presente in prossimit¨ dellõarea di intervento. Verrà  

installato anche un sistema per il recupero della CO2 liquida che avrà il compito di evitare la dispersione 

in atmosfera di questo gas òClimalteranteó e dar¨ luogo ad una produzione stimata di circa 8.300t/anno 

di CO2 liquida che verrà riutilizzata per altri usi industriali. Particolare attenzione verr¨ posta allõunit¨ 

depurativa delle acque reflue del processo e delle acque di prima pioggia ricadenti sullõarea di impianto 

includendo un sistema di trattamento biologico a fanghi attivi con fasi di denitro, nirto ed ossidazione, un 

MBR esterno a membrane, un sistema di trattamento ad Osmosi Inversa (RO), un Evaporatore 

Sottovuoto per la concentrazione del ritentato di Osmosi. Il permeato di osmosi, ovvero acqua òpuraó 

verrà riutilizzato per soddisfare i fabbisogni di acqua ad uso tecnico dellõimpianto. Oltre alla produzione 

di bio-metano il ciclo di digestione trasformerà le matrici immesse in compost da destinare ad utilizzo 

agricolo come ammendante per un quantitativo previsto di circa 24.600 t/anno. Per il soddisfacimento 

dei fabbisogni energetici (elettrici e termici) dellõimpianto di produzione ¯ prevista lõinstallazione di un 

cogeneratore alimentato a gas naturale collegato dalla rete gas e di un sistema con pompa di calore posto 

a supporto. Gli apporti energetici potranno essere implementati anche dallõimpianto fotovoltaico previsto 

nel fabbricato destinato allo stoccaggio del compost. 

 
La proposta progettuale sviluppa soluzioni architettoniche per armonizzare e rendere lõimpianto pi½ 

efficiente razionalizzando gli spazi e migliorando i processi volti alla produzione di bio-metano. Lõarea 

sarà riqualificata attraverso la riorganizzazione della viabilità interna, la sistemazione del verde con la 

piantumazione di nuove essenze e la realizzazione di parcheggi soddisfacendo i parametri urbanistici 

richiesti per la zona industriale. Verranno inoltre realizzati degli spogliatogli, un'area di primo soccorso e 

uffici sia per la gestione dellõimpianto che per gli aspetti amministrativi. 
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DESCRIZIONE DEL  CONTESTO  

 

 
L'area, oggetto d'intervento, è situata nella zona industriale di Civitavecchia che si estende in località 

Monna Felicita, nel Podere Bucci e nella Riserva Grasselli. Il lotto ¯ inserito nellõarea destinata ad attivit¨ 

miste (industriali e commerciali) ed è compreso tra la linea ferroviaria Roma-Livorno e la Statale Aurelia 

ad Ovest e le due strade che servono da penetrazione alla zona industriale ovvero Via Siligato e Via Alfio 

Flores. 

 

Foto aerea con lõindividuazione dellõarea di intervento 
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C.T.R. - Carta Tecnica Regionale 

 
 
 

Il contesto in cui si inserir¨ lõimpianto di produzione del bio-metano è caratterizzato da diverse attività 

produttive e di servizi, attivit¨ commerciali allõingrosso, depositi e attivit¨ volte al riciclo e allo smaltimento 

dei rifiuti. Non sono presenti nelle vicinanze né comparti residenziali né ospedali o case di cura e 

nemmeno edifici dedicati alle attività scolastiche o sportive. Tale comparto risulta essere quindi molto 

settorializzato e strutturato per le sole attività produttive e di servizi e tale aspetto identitario si dimostra 

capace di accogliere questa nuova attività dedicata alla produzione di bio-metano. 

 
In particolare nel raggio di 1000 metri troviamo: 

 
 

A Nord: Deposito allõaperto di autovetture (attività di import-export), Magazzini dellõindustria di arredi 

interni, Ex Cementificio; 

Ad Est: Depositi legati allõattivit¨ portuale, Eco-centro Comunale di conferimento dei rifiuti di 

Civitavecchia, attivit¨ commerciali allõingrosso, discarica chiusa; 

 
A Sud-Est: Impianto di smaltimento òeternitó (rifiuti speciali), discarica attiva; 
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A Sud: Depositi legati alle attività di commercio alimentare, Impianto di riciclo di detriti e scarti 

provenienti dallõedilizia (Rifiuti di inerti), Autodemolizione; 

 
 

Ad Ovest: Ingresso al porto commerciale, Banchina portuale per piccole imbarcazioni private; 
 
 

A Nord-Ovest: Centrale Termoelettrica ENEL di Torrevandaliga alimenta a carbone. 
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INQUADRAMENTO CATASTALE  

 
Di seguito verranno elencate nella tabella e rappresentate successivamente in planimetria le particelle 

oggetto di intervento e le relative proprietà. 
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PROPRIETÀ-CONVENZIONE  

 
Il Comune di Civitavecchia, con Deliberazione C.C. n. 292 del 21.03.1990, di G.M. 133 DEL 18.06.1991, 

diG.M. n. 315 del 17.02.1993, di G.M. n. 686 del 21.04.1993, ha assegnato alla Soc. LAMER a.r.l. un'area  

di mq 69.686 ricadente entro il perimetro del Piano per Insediamenti Produttivi, località Monna Felicita - 

Riserva Grasselli - Podere Bucci. 

In particolare l'Amministrazione, ai sensi dell'art. 27 Lex. 865/71, ha individuato le aree da cedere in 

proprietà e quelle da cedere in diritto di superficie, assegnando così, con Convenzione n. 150 del 

05.08.1999 alla LAMER a.r.l. le porzioni di terreno relative alle sagome dei futuri opifici in diritto di 

proprietà ed in diritto di superficie novantanovennale, le restanti aree per infrastrutture e strutture di 

supporto. 

CONVENZIONE N°150 del 5 -08-1999: 
 
50% 69 686 mq Diritto di Superficie= 34 843 mq 
50% 69 686 mq Diritto di Proprietà= 34 843 mq 

Superficie coperta edificata: 

LOTTO A: 9731 mq 
LOTTO D: 1724 mq 

 

Superficie massima di copertura non edificata 

LOTTO B: 7719 mq 
LOTTO C: 5279 mq 
LOTTO E: 9766 mq 

 

ANALISI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI 

P.R.G. 

Il P.R.G. vigente è stato approvato con decreto del Presidente della Repubblica in data 2 ottobre 1967, 

registrato   alla   Corte   dei   Conti   il   31   gennaio    1968,    registro    3    LL.PP.    foglio    186.    

L'area oggetto di intervento è indicata nelle previsioni di Piano Regolatore Generale tra le zone industriali 

di Civitavecchia regolamentate dallõart. 22. delle N.T.A. di seguito riportate. 

Art. 22 delle N.T.A. del P.R.G. 

òNelle zone industriali possono essere costruiti solo edifici destinati alle attivit¨ produttive proprie 

dell'industria (officine, uffici, laboratori per studi e ricerche, etc. ) o anche destinati ad attività connesse, 

quali: soggiorno diurno degli addetti, soggiorno notturno del personale di sorveglianza o manutenzione 

degli impianti, grandi magazzini, depositi, fabbricati per servizi di trasporto, ristoranti, spacci, ecc.ó 
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P.I.P. - Piano Insediamenti Produttivi 

 
Il Comune di Civitavecchia è dotato di un Piano Particolareggiato per gli insediamenti Produttivi in 

località Monna Felicita, Riserva Grasselli e Podere Bucci, adottato con deliberazione di C.C. n. 1229 del 

10.12.1975, esecutiva ai sensi di legge e approvato con delibera di C.C. n. 38 del 28.01.1976.Per effetto 

dello strumento attuativo e più precisamente del P.I.P. - Piano per gli Insediamenti Produttivi - 

approvato con Deliberazione C.C. n. 117 del 17/08/1999 ðlõarea oggetto di intervento ¯ edificabile con 

tipologia industriale con il rispetto degli standard urbanistici e con i vincoli dettati dal piano stesso. 

All'interno del P.I.P. essa è inquadrata nella sottozona 4.3.a. 

Con deliberazione di C.C. n. 177 del 17.08.1999 è stata adottata una variante che ha apportato alcune 

modifiche tra cui la suddivisione del comparto 4.3 in 4.3.a e 4.3.b. a seguito della discontinuità creata da 

una strada realizzata dalla Società Ferrovie dello Stato. 

In ottemperanza a quanto previsto dall'art. 7 della convenzione n. 150 del 05.08.1999 stipulata con il 

Comune di Civitavecchia è stato redatto un PIANO ATTUATIVO del comparto 4.3 a/b per la parte 

assegnata alla società LAMER. 

 
Estrattto P.I.P ς Piano Insediamenti Produttivi 
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ANALISI TUTELA AMBIENTALE  

 

 
P.T.P.R. - Piano Territoriale Paesaggistico Regionale 

 
Il nuovo Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) della Regione Lazio è stato adottato dalla 

Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007, ai sensi dell'art. 21, 

22, 23 della legge regionale sul paesaggio n. 24/98 98 ed approvato con Deliberazione del con Consiglio 

Regionale n. 5 del 2/08/2019. 

 
Estratto TAVOLA òAó 

 

 

L'area risulta essere inerita nel seguente ambito: 

SISTEMA DEL PAESAGGIO AGRARIO 

Paesaggio agrario di continuità (già individuato dalla L.R. 24/98 art. 26); 

Il nuovo tracciato del metanodotto verrà analizzato successivamente in un apposito capitolo di tale 

relazione. 
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Estratto TAVOLA òBó 

 

 
L'area oggetto di intervento per la realizzazione dellõimpianto di biometano non risulta essere inserita in 

nessun ambito di tutela. 

Il nuovo tracciato del metanodotto verrà analizzato successivamente in un apposito capitolo di tale 

relazione. 
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PAI - PIANO DI ASSETTO IDROGEOLOGICO  
 
 
 

 
 
 

Dal P.A.I. - Piano Di Assetto Idrogeologico - approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale n. 17 del 

4/4/2012 (BUR n. 21 del 7/6/2012, S.O. n. 35), i cui elaborati sono aggiornati alla data del 4/10/2011, 

non risulta che l'area sia sottoposta a tutela. 

L'area in esame era interessata dal passaggio di un fosso di compluvio di acque reflue agricole, 

denominato "Fossetto di Monna Felicita", non iscritto nell'elenco delle acque pubbliche come si evince 

dalla dichiarazione rilasciata con nota prot. 1826 del 06/07/1993 del Ministero dei Lavori Pubblici, 

Ufficio Speciale del Genio Civile per il Tevere e l'Agro Romano. Attualmente tale fosso non è più 

utilizzato in quanto è stato captato a monte nelle opere di urbanizzazione realizzate dal Comune di 

Civitavecchia stesso e l'invaso è stato eliminato da diversi terrazzamenti artificiali. 
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ANALISI DELLO STATO ATTUALE E RELATIVA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  
 

 

Planimetria degli scatti 
 
 
 

foto n. 1 
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foto n.2 
 
 

foto n.3 
 
 
 
 

foto n.4 
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Foto aerea verso Sud 
 
 

Foto aerea verso Nord 
 

Foto aerea verso Est 
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Il lotto originale presentava un naturale dislivello, digradante verso il mare, con la quota maggiore nella 

zona verso est e la quota più bassa nei pressi del sottopasso della strada Statale Aurelia. L'intera area, da 

piano attuativo, si presenta suddivisa in n. 5 lotti autonomi, denominati òAó,óBó,óCó,óDó,óEó, ma solo 

quattro di essi saranno oggetto d'intervento: verr¨ escluso il lotto òDó poich® ¯ stato gi¨ edificato e 

alienato. 

I terrazzamenti realizzati hanno suddiviso i vari lotti, i quali attualmente si trovano a quote notevolmente 

diverse: 

 
- tra il lotto A e il lotto B esiste un salto di quota di circa mt 6,00; 

- tra il lotto B e il lotto C esiste un salto di quota di circa mt 6,50; 

- tra il lotto C e il lotto D esiste un salto di quota di circa mt 1,00; 

- tra il lotto D e il lotto E esiste un salto di quota di circa mt 7,00. 
 
 
 

 

Attualmente soltanto due dei cinque lotti determinati dalla Convezione risultano edificati: 

¶ Lotto A, di circa mq 21.556,00, sul quale insiste un capannone industriale, di superficie coperta pari 

a circa mq 9.698, censito al N.C.E.U. al Foglio n. 7, part.lla n.1469; 

¶ Lotto D, venduto a terzi ed escluso pertanto dall'area oggetto di intervento. 
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LOTTO òAó 

Il lotto A, raggiungibile da via Siligato tramite un accesso carrabile protetto da un cancello metallico, è 

delimitato da dei muri in c.a. sormontati da reti metalliche posti lungo il perimetro a protezione dellõarea. 

In direzione Ovest, dove il terreno digrada, è stato realizzato un apposito muro di contenimento che ha 

portato alla precisa identificazione del òLotto Aó. Anche nel lato Sud ¯ stato realizzato un muro di 

contenimento in corrispondenza del confine per delimitare lõarea dalle altre proprietà limitrofe poste ad 

una quota inferiore. In questo lotto è stato realizzato un edificio con una copertura di circa 9.698,00 mq 

destinato ad ospitare attività produttive o commerciali. Tale fabbricato è costituito da una struttura 

portante realizzata con elementi in c.a.p. (cemento armato precompresso) e da una tamponatura con 

pannelli prefabbricati dotati di apposite aperture e finestrature per lõilluminazione e lõareazione naturale. 

Anche la copertura è stata realizzata con travi e capriate in c.a.p. alternati da lucernai per garantire 

unõadeguata illuminazione naturale allõinterno. Tali elementi sono sormontati da pannelli in lamiera 

coibentanti posti come manto in cui sono ancorati i pannelli fotovoltaici che coprono quasi per intero la 

superficie di copertura. In questo lotto sono state realizzate le opere di urbanizzazione primaria ma 

rimangono da definire la sistemazione delle aree esterne, la viabilità e i parcheggi. Il fabbricato risulta 

essere parzialmente completato e inutilizzato. 

 
 

Vista del lato Est del Lotto A 
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Vista del lato Ovest del Lotto A 

LOTTO òDó 

Il lotto D, invece, è stato edificato e completato nella sua interezza. Questo è costituito da un edificio 

composto da elementi in c.a.p. con una superficie coperta di 1724 mq. circa in cui ¯ presente unõattivit¨ 

commerciale allõingrosso di materiali per lõedilizia. Lõarea di pertinenza risulta essere delimitata da muri in 

cemento armato sormontati da reti metalliche posti lungo il perimetro. Sono presenti a protezione degli 

ingressi carrabili due grandi cancelli metallici elettrificati uno in direzione Est e uno in direzione Ovest. 

Lõedificio risulta essere composto da dai pannelli di tamponatura simili a quelli utilizzati per lõedificio del 

lotto A che si differenziano soltanto per il colore del coronamento. Il fabbricato descritto, che insiste nel 

lotto D e i relativi spazi pertinenziali sono stati venduti a terzi dal proponente. 

 

Vista del lato Ovest del Lotto D 
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LOTTO òBó-òCó-òEó 

 
Le restanti aree ovvero il lotto òBó, il lotto òCó e il lotto òEó risultano essere attualmente inutilizzate, 

incolte, caratterizzate soltanto da una vegetazione infestante diffusa, priva di essenze arboree o arbusti di 

particolare pregio e priva di siti archeologici o monumentali. 

 

Lotto B - Vista dal Lotto A 
 

Lotto C- Vista da Via Siligato 
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Lotto E- Vista da ViaSiligato 

 
 
 
 
 
Lõarea non presenta caratteri peculiari e distintivi n® naturali, n® antropici e n® storico-culturali. Inoltre 

non presenta né particolari qualità sceniche o panoramiche, elementi caratteristici o rari. Questa risulta 

essere inserita all'interno di unõarea industriale caratterizzata da fabbricati di scarsa qualit¨ architettonica 

dominati dalla presenza della centrale ENEL di Torre Valdaliga. Tale contesto necessita quindi di 

unõarchitettura capace di trasformarlo e impreziosirlo attraverso una volumetria equilibrata e ad un giusto 

inserimento di essenze arboree tipiche della macchia mediterranea dato che nellõarea risultano essere 

carenti 
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DESCRIZIONE DE LL'INTERVENTO  
 

 

 
 
 

Per una migliore comprensione della descrizione dei fabbricati e delle scelte architettoniche adottate per 

la composizione dellõimpianto di produzione di bio-metano si rimanda alla visione della planimetria 

generale in cui sono stati individuati attraverso una nomenclatura progressiva tutti spazi funzionali. 
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